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1) Organisationen Lejerbo Kgge Bugt S259

1.1. Orientering om bestyrelsesforhold

Efter repreesentantskabsmgdet den 28. februar 2018 bestod bestyrelsen for Lejerbo Kage Bugt og
de tilknyttede afdelinger 134-0, 154-0, 224-0, 277-0, 277-1, 285-0, 686-0, 686-1, 687-0, 766-0, 914-0,
950-0 og 957-0 af fglgende medlemmer:

Johnny Jensen Formand Valgt indtil 2020
Matthias Hansen Neestformand Valgt indtil 2020
Kaj Hansen Bestyrelsesmedlem Valgt indtil 2019
Gitte Nielsen Bestyrelsesmedlem Valgt indtil 2019
Carina Kalas Bestyrelsesmedlem Valgt indtil 2019
Henrik Nielsen Bestyrelsesmedlem Valgt indtil 2019
Alex Andreasen Bestyrelsesmedlem Valgt indtil 2020
Karina Carlsen Personlig suppleant for Gitte Nielsen
Birgitte K. Nielsen Personlig suppleant for Matthias Hansen
Lonni Hansen Personlig suppleant for Henrik Nielsen
Henrik Corell Personlig suppleant for Carina Kalas
John Christiansen Personlig suppleant for Johnny Jensen
Pernille Bjgrn Hansen Personlig suppleant for Alex Andreasen

Der blev ikke valgt en personlig suppleant for Kaj Hansen.

Den 1. oktober 2018 blev afdeling 134-0 opdelt i to seerskilte afdelinger, som hver har udpeget to
repraesentantskabsmedlemmer.

Det indstilles, at bestyrelsen tager redeggrelsen til efterretning.

Bestyrelsen tog redeggrelsen til efterretning.

1.2. Udpeagning af medlemmer til Lejerbos Landsrepraesentantskab

Lejerbo Kage bugt har ret til at udpege 3 medlemmer af landsrepraesentantskabet i
administrationsorganisationen Lejerbo.

Pa organisationsbestyrelsesmgdet den 28. februar 2018 udpegedes Johnny Jensen, Matthias
Hansen og Kaj Hansen som medlemmer af Lejerbos Landsrepraesentantskab som suppleanter blev
Alex Andreassen valgt som 1. suppleant, Gitte Nielsen som 2. suppleant og Henrik Nielsen som 3.
suppleant.

Til orientering er det naeste landsrepreesentantskabsmgde er den 14. — 15. maj i Arhus.

Det indstilles, at bestyrelsen udpeger 3 medlemmer af Lejerbos Landsrepraesentantskab.

Bestyrelsen udpegede Johnny Jensen, Matthias Hansen og Kaj Hansen som medlemmer af
Lejerbos Landsrepreesentantskab.

Bestyrelsen udpegede Alex Andreassen som 1. suppleant, Gitte Nielsen som 2. suppleant og
Henrik Nielsen som 3. suppleant.

Lejerbo



LEJERBO KAGE BUGT | REFERAT 605 [l

1.3. Meddelelser fra formanden

Johnny orienterede resten af bestyrelsen om, at han i ar havde deltaget i mange afdelingsmader og
de var alle gaet rigtig godt og stemningen havde vaeret positiv.

Matthias Hansen havde deltaget i 224-0, da 277-0 afholdte afdelingsmgde pa samme tidspunkt, men
stemningen havde ogsa her veeret god og afdelingen havde faet valgt en afdelingsbestyrelse.
Derudover havde 950-0 ogsa valgt en afdelingsbestyrelse igen.

1.4. Meddelelser fra Lejerbos hovedbestyrelse

Hovedbestyrelsen har i efteraret arbejdet med visioner for Lejerbo, som kommer til at geelde for de
naeste to ar. Jeannette orienterede herom og informerede om, at der kommer noget mere konkret ud
fra kommunikationsafdelingen til alle beboerdemokrater.

1.5. Godkendelse af organisationens regnskab for perioden 1/10 2017 til 30/9 2018

Forud for madet er udsendt regnskab, arsberetning og revisionsprotokol for perioden 1/10 2017 —
30/9 2018, forvaltningsrevision for regnskabsaret 2017 for administrationsorganisationen samt
budget for boligorganisationen for perioden 1/10 2019 — 30/9 2020.

Desuden er udsendt en Cd-rom indeholdelse dels arsregnskab for afdelingerne for perioden 1/10
2017 — 30/9 2018, dels budget for afdelingerne for perioden 1/10 2019 — 30/9 2020 og dels
tilstandsrapport for afdelingerne.

Administrationen har forud for mgdet forhandlet afdelingernes forhold, herunder de gkonomiske, og
der foreligger godkendelse af savel regnskab som budgetforslag fra alle afdelinger.

”"Afdeling 134-0 holder farst afdelingsmgde den 26/2 2019, organisationsbestyrelsen anmodes derfor
om at godkende regnskab for afdelingen, under forudsaetning af afdelingsmgdets godkendelse”.

| den udsendte arsberetning er redegjort for arets resultat og balance i hovedtal samt status og
udvikling i boligorganisationens egenkapital. Egenkapitalen beskrives som organisationens
disponible midler i arbejdskapital og dispositionsfond.

Arsberetningen beskriver efterfglgende afdelingernes drift for det forgangne ar i forhold til
underskud/overskud.

Endvidere beskriver arsberetningen en vurdering af afdelinger i forhold til vedligeholdelses-,
udlejnings-, og boligsocial status.

Organisationens udgifter og indteegter balancerer med 18,3 mio. kr., hvoraf de starste poster
udggres af bidrag til Landsbyggefonden samt bidrag til dispositionsfonden. Arets resultat er overskud
pa kr. 5.525, der tilleegges arbejdskapitalen, som herefter har et indestaende pa kr. 1.003.965.
Derudover informerede Rikke om, at elevignnen er blevet rettet og vandmaleren i afdeling 134-0 —
star i regnskabet, side 7, note 11.

Bestyrelsen informerede om, at de ikke har modtaget det reviderede regnskab med posten. Det blev
diskuteret frem og tilbage, hvilken form det fremadrettet skal sendes i (mail og post), da der er store
problemer med at Post Danmark ikke leverer. Johnny bemaerkede at materialet laegges ud pa
hjemmesiden, sa det kan altid hentes der, nar posten svigter. Rikke og Jeannette lovede at ga videre
med muligheden for at sende materialet med en mere palidelig distributar.

Dispositionsfonden har et indestaende pa balancetidspunktet pa 5,2 mio. kr. og den bundne kapital
udger 10,6 mio. kr. Der er pr. 30. september 2018 givet tilsagn fra dispositionsfonden pa 4,6 mio. kr.

Det indstilles, at bestyrelsen godkender regnskabet for perioden 1/10 2017 til 30/9 2018.

Regnskabet blev godkendt og underskrevet.
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1.6. Godkendelse af revisionsprotokollat

For fglgende afdelinger er der forhold i revisionspategningen:

Afd. 134-0 Jstre Sandmarskvej
Afd. 277-0 Mglleparken

Afd. 914-0 Cirkelhuset

Afd. 950-0 Fasanparken

Afdeling 134-0, @stre Sandmarksvej

Revisionen gar opmaerksom pa, konto 116 i regnskabet, hvor det fremgar, at afdelingen ikke havde
tilstreekkelige henlagte midler til deekning af de i regnskabsaret afholdte udgifter til planlagt og
periodisk vedligeholdelse og fornyelser. Driftspavirkningen udgar 649.012 kr.

At afdelingen ifglge langtidsbudgettet for planlagt vedligeholdelse og fornyelser i 2018/2019 ikke vil
have tilstraekkelige henlseggelser til at deekke de planlagte vedligeholdelsesarbejder m.v.

At der er en vaesentlig usikkerhed og at der kan rejse tvivl om afdelingens mulighed for at fortseette
driften. Der henvises til konto 407.9 i regnskabet, hvor det fremgar, at afdelingens egenkapital
(henleeggelser fratrukket underskud) er negativ med 390 t.kr.

Afdeling 277-0, Mglleparken

Revisionen gar opmaerksom pa, at der er en veesentlig usikkerhed, og rejser tvivl om afdelingens
mulighed for at fortsaette driften. Der henvises til konto 407.9 i regnskabet, hvor det fremgar, at
afdelingens egenkapital (henleeggelser fratrukket underskud) er negativ med 85 t.kr.

Der gares opmeerksom pa, at afdelingen ifglge langtidsbudgettet for planlagt vedligeholdelse og
fornyelser i 2018/19 ikke vil have tilstraekkelige henlaeggelser til at deekke de planlagte
vedligeholdelsesarbejder m.v. | langtidsbudgettet er der budgetteret med fremskaffelse af ekstern
finansiering.

Punktet blev taget til efterretning og det blev besluttet at dette skal veere et fokusomrade og et
fast punkt pa OB-mgader i 2019.

Afdeling 914-0, Cirkelhuset

Revisionen gar opmaerksom pa, at afdelingen ifglge langtidsbudgettet for planlagt vedligeholdelse og
fornyelser i 2020-2021 ikke vil have tilstreekkelige henlaeggelser til at deekke de planlagte
vedligeholdelsesarbejder m.v.

Afdeling 950-0, Fasanparken

Revisionen gar opmaerksom pa, at afdelingen ifglge langtidsbudgettet for planlagt vedligeholdelse og
fornyelser i 2018-2019 ikke vil have tilstraekkelige henlaeggelser til at deekke de planlagte
vedligeholdelsesarbejder m.v.

I henhold til reglerne skal bestyrelsen forholde sig til revisionens fremheevede forhold i
revisionsprotokollat.

Kaj spurgte administrationen, hvad der forventes af bestyrelsen i forhold til revisionsbemeaerkninger
og om de skal kommunikeres ud til afdelingerne. Jeannette og Rikke forklarede hvad planen for
afdelingerne er. Budgetterne for de opsplittede afdelinger 134-0 og 134-2 er revideret af Lejerbos
revisor, for at imagdekomme eventuelle spgrgsmal fra tilsynet.

Johnny papegede at Mglleparken skal rette op pa faldstammer og vinduer, og at Bestyrelsen ma
presse pa at dette bliver gjort. Jeannette orienterede om organisationens nye driftschef Thor
Poulsen sammen med bestyrelsen vil ga i gang med planleegning af et ekstraordinaert
afdelingsmade, og safremt afdelingsmadet stemmer nej til en renovering med tilhgrende
huslejestigning, er det organisationens ansvar at ga ind i sagen.

Bestyrelsen godkendte revisionsprotokol for perioden 1/10 2017 til 30/9 2018
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1.7. Godkendelse af organisationens budget for perioden 1/10 2019 til 30/9 2020

Budgettet viser en balance pa 19,7 mio. kr. Der bidrages til arbejdskapital og dispositionsfond i
budgettet.

Bestyrelsen godkendte organisationens budget for perioden 1/10 2019 til 30/9 2020

1.8. Godkendelse af udbetaling af vederlag oq tabt arbejdsfortjeneste

I henhold til reglerne i driftsbekendtggrelsen om udbetaling af vederlag til bestyrelsesmedlemmer er
der i budgettet for indevaerende ar afsat kr. 46.000 (afrundet i hele tusinder) til fordeling blandt
bestyrelsens medlemmer.

Bestyrelsen har tidligere besluttet, at vederlaget fordeles med 2 dele til formanden og 1 del til hver af
de gvrige medlemmer af bestyrelsen.

Det indstilles til bestyrelsen at treeffe beslutning om fordeling og udbetaling af vederlag til
bestyrelsens medlemmer.

Bestyrelsen besluttede at vedelaget forsat fordeles med 2 dele til formanden og 1 del til hvert
af de gvrige medlemmer af bestyrelsen.

Bestyrelsen besluttede endvidere, at der kan udbetales kompensation for tabt
arbejdsfortjeneste.

Det blev hertil bemeerket, at ved mgder indkaldt af organisationen, kompenserer

organisationen og ved Landsskabsrepraesentantskab kompenserer administrationen for tabt
arbejdsfortjeneste.

1.9. Orientering om udlejningsforhold

Generelt er udlejningssituationen god.
Der sendes ca. 50 tilbud ud i 1-2 omgange for at opna genudlejning.
Der betales generelt ikke husleje i hele opsigelsesperioden.

Tomgang. 2 boliger har veeret udsendt til 225 og 240 ansggere - begge boliger i Cirkelhuset og de
endte med tomgang pa henholdsvis 15 og 61 dag, som faglge af udlejningsvanskeligheder.

Ventelisten til familieboliger i hele organisationen er pr. 01.02.2019 pa 2.525 ansggere, der fordeler
sig saledes:

Venteliste Ibero 1rum 2rum 3rum 4rum 5rum @nskerialt Ansggninger i alt

Ekstern 271 2979 3.431 2.269 233 9.183 1.626
Ekstern X 41 1.245 1.837 1.217 89 4.429 742
Intern 4 167 216 151 4 542 111
Intern X 0 71 81 50 3 205 46

316 4.462 5.565 3.687 329 14.359 2.525
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Ansggernes gnsker pr. afdeling:

608 |

Ventelisten til familieboliger har 2.525 ansggere den 1. februar 2019 og ansggernes gnsker er:

Afd.  Venteliste lrum 2rum 3rum 4rum 5rum @nskeri alt Ansggninger i alt
1340 Ekstern 0 0 0 341 0 341 341
1340 Ekstern 0 0 0 198 0 198 198
1340 Intern 0 0 0 29 0 29 29
1340 Intern 0 0 0 9 0 9 9
1342 Ekstern 0 0 0 340 0 340 340
1342 Ekstern 0 0 0 198 0 198 198
1342 Intern 0 0 0 29 0 29 29
1342 Intern 0 0 0 9 0 9 9
1540 Ekstern 9 701 722 465 233 2.130 1.034
1540 Ekstern 10 206 271 190 89 766 363
1540 Intern 0 28 30 17 4 79 45
1540 Intern 0 9 13 9 3 34 19
2240 Ekstern 0 343 396 0 0 739 494
2240 Ekstern 0 208 298 0 0 506 359
2240 Intern 0 25 33 0 0 58 39
2240 Intern 0 8 9 0 0 17 11
2770 Ekstern 0 464 542 336 0 1.342 688
2770 Ekstern 0 231 330 205 0 766 421
2770 Intern 0 28 35 23 0 86 44
2770 Intern 0 10 14 7 0 31 16
2850 Ekstern 0 500 643 400 0 1.543 831
2850 Ekstern 0 262 419 259 0 940 521
2850 Intern 0 40 50 36 0 126 73
2850 Intern 0 21 23 10 0 54 32
7660 Ekstern 0 309 393 0 0 702 480
7660 Ekstern 0 170 264 0 0 434 298
7660 Intern 0 25 38 0 0 63 44
7660 Intern 0 15 13 0 0 28 17
9140 Ekstern 262 662 735 387 0 2.046 972
9140 Ekstern 31 168 255 167 0 621 307
9140 Intern 4 21 28 15 0 68 39
9140 Intern 0 8 9 4 0 21 11
9500 Intern 0 0 2 1 0 3 2
9500 Intern 0 0 0 1 0 1 1
9570 Intern 0 0 0 1 0 1 1
9570 Intern 0 0 0 1 0 1 1
316 4.462 5.565 3.687 329 14.359
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Fraflytningsprocenten i familieboligerne i hele organisationen:

Ar Hele organisationen Hele Lejerbo
2018 11,33 % 11,1%

2017 12,15% 10,61 %
2016 11,01 % 10,66 %

Fraflytningsprocenten i de enkelte afdelinger:
| afd. 154-0 er 1 lejer udsat pga. husorden og 1 lejer pga. lejerestance.

Statistik pd fraflytdato

(b Totalisten

& (&)F)E)EF L) (ZELEL (S @ = (i (]
Periode: 01.01.2018 - 31.12.2018 (Fraflytningsdato)

Region besk. Organisation| Afdeling™ | Boligart EAntal lejemdl| 1| 2| 3| 4/ 5 6 7 E Ialt Procent | Zle
[chedsmdsreginanESQ 1340 Farniliebolig 320 0 0 2000 2 6,25
1340 [ . 32 . 2 "
Hovedstadsregion 5259 1342 Farniliebolig 12 0 0 0 0DO0OO0OOD0 ] 0,00
1342 [ . 12 . 1] "
Hovedstadsregion 5259 1540 Farniliebolig 303 |0 |15 14 10 3 0 O 42 | 13,86
1540 [ . 303 = 42 "
Hovedstadsregion 5259 2240 Farniliebolig 400 1 4 000D 5 12,50
2240 11 . 40 . 5 "
Hovedstadsregion 5259 2770 Farniliebolig 44 0 0 1 1 0000 2 4,55
2770 1 . 44 . 2 "
Hovedstadsregion 5259 2850 Farniliebolig 126 0 | 3 & 0 0 0D ] 7,14
2850 [ . 126 . 9 "
Hovedstadsregion 5259 7660 Farniliebolig 350 1 2 000D 3 8,57
o601 . 35 . 3 "
Hovedstadsregion 5259 o140 Farniliebolig 131 0 |5 8 8 0 0D 21 | 16,03
0140 [ . 131 = 21 "
Hovedstadsregion 5259 as00 Farniliebolig g2 0 0 5 1 0D 0D 7] 0,658
Q300 [ . 62 . [ "
Hovedstadsregion 5259 as70 Farniliebolig 180 0 0 1 000 1 5,56
Q570 [ . 18 . 1 "
d-h am 803 an 01 am

Ungdomsboligerne:

Der sendes i gennemsnit 60 boligtilbud ud for at opna genudlejning.

Tomgang. Der har i 2018 vaeret 4 boliger i afd. 686 og 687 pa tomgang i 60 dage som fglge af
udlejningsvanskelighed. Pa en af boligerne blev der udsendt 130 tilbud og der var en springer, pa 2
boliger blev der udsendt 130 og pa den sidste bolig blev der udsendt 152 tilbud for at opna
genudlejning.

| afd. 686 er 1 lejer udsat pga. husorden og 1 udsat pga. lejerestance.
| afd. 687 er 3 lejere udsat pga. husorden, 1 er fraflyttet far udseettelse pga. husorden og 1 lejer er
udsat pga. lejerestance.
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Det indstilles, at bestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Det blev bemeerket at ventelisten til 277-0 er lang og det hgjst sandsynligt ikke vil vaere et problem at
udleje, safremt at huslejen stiger.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

1.10. Godkendelse af beboeres deltagelse i ferieophold — Arbejdsmarkeds Feriefonden

Administrationen har udsendt nedenstdende mail til alle organisationsbestyrelser omkring
Feriefonden:

"Keere organisationsbestyrelser

Vi har gennem de seneste ar arrangeret sommerferie for de familier blandt vores beboere, som ellers
ikke ville have haft mulighed for at komme pa ferie. Der har sidste ar veeret mere end 350 deltagere
pa ferierne, som har fundet sted bade pa Sjeelland og i Jylland.

Igen i ar har vi faet midler fra Arbejdsmarkedets Feriefond til disse ferietilbud. Midlerne ma dog ikke
anvendes til administration eller honorering af de medarbejdere, der star for at afvikle ferieopholdene.
Den udgift deles de boligorganisationer, hvis beboere deltager pa ferierne, og
administrationsorganisationen om at deekke. Konkret er der for organisationernes vedkommende tale
om en udgift pa max 325 kr. pr. deltager. Skal 10 beboere fra samme boligorganisation af sted pa
ferie, vil det altsa koste boligorganisationen omkring 3.250 kr.

@nsker | pa denne baggrund ikke, at jeres beboere skal have tilbud om at deltage pa Lejerbos
familieferie, vil vi bede om, at | giver besked til Jeanette Gade Brandstrup pa jgb@lejerbo.dk senest
fredag den 1. marts, Jeanette koordinerer ferietilbuddet i ar og skal derfor vide, om der er beboere, vi
ma sige nej til, fordi organisationen ikke gnsker at statte tilbuddet.”

Bestyrelsen bedes tage stilling til om de gnsker at betale for egne beboeres deltagelse fra
arbejdskapitalen.

Bestyrelsen besluttede, at de gnsker at betale for egne beboeres deltagelse fra
arbejdskapitalen.

1.11. Godkendelse af etablering af servicecenter i Forvaltning Storkgbenhavn

Pa et made for formaendene for de organisationer, der betjenes af Forvaltning Storkgbenhavn
preesenteredes et forslag om etablering af servicecenter til betjening af beboere og funktionaerer i
organisationer og afdelinger.

| de omrader, som administreres af Forvaltning Storkabenhavn er der i fire omrader etableret
ejendomskontorer med anseaettelse af HK-uddannet personale til at understgtte den administrative del
af det arbejde, der foregar pa ejendomskontorerne.

Forslaget tog som udgangspunkt, at samle disse kontorfunktionaerer pa et centralt sted og herfra
lade dem foretage farste bearbejdning af beboerhenvendelser, tastning af indkabsordrer og
forberedelse af betaling af fakturaer. Senere kunne man overveje at flytte en del af opgaverne
vedrarende fraflytningssyn over til en sddan funktion — f. eks. Indlevering af rekommanderede breve,
arkivering af materiale fra syn m.m.

Hensigten med denne centralisering skulle i farste led veere, at sikre et fornuftigt arbejdsmiljg for de
fire medarbejdere — de er ofte alene og skal undertiden ekspedere beboere, der er ophidsede.
Derudover vil det statte udfarelsen af en reekke af de administrative opgaver pa ejendomskontoret,
som udfgres af varmemestre, der ikke er specielt uddannede hertil og som herved vil kunne frigares
til andre arbejdsopgaver.
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Samtidig vil vi med et sadant servicecenter abne for beboerhenvendelser i hele den normale
arbejdstid, hvor beboernes mulighed i dag for at komme i forbindelse med ejendomskontoret er
begraenset til fa og korte perioder hver uge, hvor det kan vaere sveert for almindelige beboere at
komme igennem. Endelig er det overvejet at indga aftale med et serviceselskab, som vil kunne
besvare beboerhenvendelser udenfor normal arbejdstid.

Det er ikke tanken, at ordningen skal fritage varmemestrene for handtering af beboerhenvendelser
eller fierne dem fra deres "naeromrader”, men hensigten er at fritage dem for en reekke administrative
arbejdsopgaver og frigive mere tid til arbejde i de grenne omrader og udfarelse af beboerservice.

Det indstilles til bestyrelsen at drgfte forslaget og tage stilling til eventuel tilslutning til
ordningen.

Bestyrelsen drgftede forslaget og besluttede ikke at tilslutte sig ordningen pa det
foreliggende grundlag, men at bestyrelsen bad administrationen om en gkonomisk beregning
med en sammenligning deltagelse i Service Centeret og ansaettelse af en kontorassistent pa
tveers af alle afdelinger i Lejerbo Kgge Bugt.

1.12. Godkendelse af Raderetskatalog i afd. 285-0

Afdelingsmgdet behandler den 18. februar 2019 deres raderetskatalog, se bilag A

Det indstilles, at bestyrelsen godkender raderetskataloget, under forudseaetning af
afdelingsmgdets godkendelse.

Punktet udgik da punktet var faldet pa afdelingsmeadet.

Jeannette bemaerkede dog, at administrationen har brugt meget tid pa at bista afdelingsbestyrelsen i
udfeerdigelse af raderetskatalog, vedligeholdelsesreglement samt husorden, og at det var skuffende,
at afdelingsbestyrelsen ikke tog ansvaret for deres deltagelse i udfeerdigelsen.

Johnny bemzerkede derudover, at afdelingsbestyrelsen skal danne feelles front pa afdelingsmgdet og
have clearet pa forhand, hvordan de star.

1.13. Godkendelse af Kollektivraderet i afd. 154-0 — Udskiftning af kekkener (104ar)

Afdelingsmgdet har pa det ordinaere afdelingsmgde den 11. februar 2019 vedtaget den kollektive
raderet for kekkener, se bilag B

Det indstilles, at bestyrelsen godkender den kollektive raderet i afdeling 154-0, herunder
pantsaetning og huslejestigning.

Bestyrelsen godkendte den kollektive raderet for afd. 154-0 herunder pantsaetning og
huslejestigning. Administrationen sgrger for godkendelse hos kommunen.

Der blev stillet spgrgsmal til den gamle pulje, herunder udbetaling til nuveerende lejere og Rikke
lovede at vende tilbage til bestyrelsen med et svar.

1.14. Godkendelse af sgendringer i Raderetskataloqg i afd. 957-0

Afdelingsmgdet har pa det ordinzere afdelingsmgde den 7. februar 2019 vedtaget aendringer i deres
raderetskatalog. Se bilag C

Det skal bemaerkes at punktet "Alle rum, Nedtage faste skabe” (markeret med gult i bilag C) har
afdelingsmgdet vedtaget at der ikke skal ske retablering.
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Det indstilles til bestyrelsen at drgfte aendringen vedr. nedtagning af faste skabe samt
godkende de gvrige sendringer af raderetskataloget.

Alex informerede bestyrelsen at der var fejl i raderetskataloget og at der pa afdelingsmadet var
blevet vedtaget at faste skabe der flyttes ikke skal reetableres.

Godkendelse heraf udseettes til neeste organisationsbestyrelsesmade, da raderetskataloget
ikke kan godkendes pa sit nuveerende, nar der star at nedtaget faste skabe ikke skal reetableres.
Grunden herfor er at realkreditinstituttet skal godkende nedtagning, da de stadig har pant i
ejendommen.

1.15. Orientering om godkendelse af lanoptagelse til forundersggelse, afd. 285-0

Der blev pa det ekstraordinsere organisationsbestyrelsesmgde den 28. november 2018 bevilget et
samlet lan pa tkr. 1.500 til finansiering af forundersggelser i afdeling 285-0 Ringen.

"Henrik orienterede om Helhedsplanen i afdeling 285-0 Ringen og de 6 undersggelser der er
foretaget. Landsbyggefonden vil have 7 yderligere undersggelser for at kunne registrere
betondaekket.

Johnny supplerede med at organisationen selvfglgelig vil hjeelpe, men der skal veere skriftlig
redeggrelse for hvordan de tidligere bevilgende midler er brugt. Bygning har ikke veeret vedligeholdt
lzenge og det er op til organisationen at vedligeholde bygninger.

Tilskuddet er bevilget under forudseetning af at der fremsendes rapporter af de undersggelser der er
lavet inden 14 dage. Johnny foreslar at midler bliver fremrykket til Budget 2018/19.

Organisationen bevilgede yderligere lan til forundersggelserne 0,9 mio. kr. fra Dispositionsfonden,
saledes at der i alt er bevilget tkr.1.500.”

Det indstilles til at bestyrelsen tager ovenstaende til efterretning.

Henrik Nielsen informerede bestyrelsen at 10% af grundplansboliger skal testes, svarende til 7
lejemal. Der er forelgbigt testet i et lejemal. Derudover blev det praeciseret, at de penge som allerede
er brugt, er en del af det samlede belgb. Der er pa nuveerende tidspunk anvendt 600 t.kr. af de 1,5
mio.

Det blev patalt at der ikke var adgang til dokumenterne pa byggeweb. Jeannette tager kontakt til
projektlederen i Byggeafdelingen, saledes at der fremsendes en vejledning til byggeweb samt det
materiale, som ligger pa sagen ind til nu.

Det bemaerkes af Johnny, at afdelingsbestyrelsen ikke skal sta alene med helhedsplanen. Der var et
gnske om at nedseette et byggeudvalg bestdende af repreesentanter fra afdeling, organisationen og
administrationen. Det blev endvidere bemaerket at, organisationsbestyrelsen burde have veeret
inviteret til de afholdte mgder i afdelingen vedrgrende helhedsplanen. Fremadrettet skal
organisationen inviteres til mgderne.

Bestyrelsen tog herefter orienteringen til efterretning.
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2) Afdelingerne i Lejerbo Kgge Bugt S259

2.1. Godkendelse af afdelingernes driftsregnskaber for perioden

Medmindre andet er anfart er underskud/overskud overfart til konto 407

Resultat Saldo 407 T€Nl&gge Revisions-bemaerkninger

Afdeling lser
Arets resultat blev et underskud pa kr. 769.840,
der er overfgrt til afdelingens konto for opsamlet
resultat. Herefter udger det akkumulerede
underskud pa afdelingens konto for opsamlet
134-0 resultat kr. -1.044.231.
(Reekkehuse) -769.840 - 573.370 Underskuddet skyldes at, der er flere udgifter til
dstre ' 1.044.321 almindeligt vedligeholdelse og udgifter til
Sandmarksve advokat og revision af gkonomi vedr. retssag.
j Underskuddet holdes nede af korrektion af bilag
fra tidligere ar.
Afdelingen opsplittet fra 134-2 pr. 1.10.2018.
134% Se 134-0
(g;‘?reeuset) Se 134-0 Se 134-0  Se 134-0 Afdelingen opsplittet fra 134-0 pr.
1.10.2018.
Sandmarksve
j
| regnskabsaret er afdelingens
16.799.05 kekkenmoderniseringslan indfriet, renten var for
) ) : : hgj og en omlaegning for dyr. Lejernes lejetillaeg
é54 ¢ K LERLE0 LRl 8 pliver reguleret pr. 01.12.2018. Pa konto 125 er
2pElE bogfart indfrielsen af lanene, den udgift er arsag
til underskuddet.
Overskuddet skyldes primeert, at der har veeret
224-0 feerre udgifter til eiendomsskat, el og almindelig
Ostre 114.783 320.884 1.438.664 vedligeholdelse end budgetteret
Sandmarksve
j
Underskuddet skyldes primeert at der har veeret
flere udgifter til el, renholdelse og almindelig
277-0 -30.918 -815.198 730.461 vedligeholdelse end budgetteret, der delvis
Mglleparken modsvares af at der er lavere udgifter til vand og
ejendomsskat.
Underskuddet skyldes primaert, at der har veaeret
277-1 flere udgifter til almindelig vedligeholdelse og
Ngrre -10.061 -58.041 LR vand end budgetteret, men modsvares delvist af
Boulevard mindre udgifter til renholdelse og renteindtsegter.
Underskuddet skyldes primaert at der har veeret
_ _ - 6.730.905 flere udgifter til 1a&n til udskiftning af dgre og
§35 0 1.069.888 3.005.812 vinduer, ejendomskat, vand og bidrag til
AnigfEin dispositionsfonden end budgetteret.
Overskuddet skyldes at der er budgetteret en
i ) 494.788 Ydelse pa l&n, som ikke er der, men modsvares
%?gyo 99.915 213.758 af hgjere udgifter til almindelig vedligeholdelse

samt korrektioner af renggringen for 2016/2017.
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Overskuddet skyldes primeert, at der har veeret
feerre udgifter til ydelser til l&n p&

687-0 145.430 -84.420 920.936 forbedringsarbejde, men begreenses af flere
Smedegarden udgifter til alimindelig vedligeholdelse end
budgetteret.
Overskuddet skyldes primeert, at der er brugt
766-0 feerre udgifter til ejendomsskat og renholdelse
Humlekaergar 28.537 Giloas] EEot end budgetteret, der delvis modsvares af at der
d har brugt mere pa el end forventet.
Overskuddet opstar da der har veeret en
914-0 265.443 -627.550 1.127.164 besparelse til renholdelse, selskabslokalet og
Cirkelhuset diverse udgifter i forhold til budgetteret.
Underskuddet skyldes primaert, at der har veere
950-0 -97.657 -383.324 472.356 flere udgifter til renovation og bidrag til
Fasanparken dispositionsfonden end budgetteret.

Overskuddet skyldes primeert, at der har veeret
feerre udgifter til renholdelse, almindelig
957-0 162.030 535.549 267.300 yediigeholdelse samt diverse end budgetteret,
Fasanvangen der delvis modsvares af flere udgifter til
ejendomsskat og renovation.

Administrationen har forud for mgdet forhandlet afdelingernes forhold, herunder de gkonomiske, og
der foreligger godkendelse af savel regnskab som budgetforslag fra alle afdelinger.

Det indstilles, at bestyrelsen godkender regnskaberne for organisationens afdelinger.

Regnskaberne for perioden blev godkendt uden bemaerkninger.

Dog skal organisationsbestyrelsen tage stilling til budgettet afd. 134-0, da afdelingsbestyrelsen ikke
har godkendt budgettet. Afdeling 134-0 holder farst afdelingsmgde den 26/2 2019.

Der indstilles til at bestyrelsen godkender regnskab for afdelingen 134-0, under forudseetning
af afdelingsmgdets godkendelse.

Regnskabet for afdeling 134-0 blev godkendt.

2.2.Godkendelse af budgetter for perioden 1/10 2019 til 30/9 2020

Administrationen har forud for mgdet forhandlet afdelingernes forhold, herunder de gkonomiske, og
der foreligger godkendelse af savel regnskab som budgetforslag fra alle afdelinger.

Dog skal organisationsbestyrelsen tage stilling til budgettet afd. 134-0, da afdelingsbestyrelsen ikke
har godkendt budgettet.

Afdeling 134-0 holder farst afdelingsmgde den 26/2 2019, organisationsbestyrelsen anmodes derfor
om at godkende budget for afdelingen, under forudseetning af afdelingsmgdets godkendelse.
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Nedenstaende oversigt er et uddrag af de udsendte afdelingsbudgetter, og viser lejereguleringer i de
enkelte afdelinger for den kommende periode.

Geeldende Kommende Andring /Endrin%/;
Afd. Nr.  Afd. Navn Boligtype leje leje  per m2
0134-0 Reekkehusene Familiebolig 902,76 1.034,55 131,79 I B0
0134-2  Etagehuset Familiebolig 96041  1.013,10 5269  >49%
0154-0  Swparken Familiebolig 874,77 87477 000  000%
@stre _ - . 0.00%
0224-0 Sandmarksvej Familiebolig 1.091,56 1.091,56 0,00 ’
0277-0  Mglleparken Familiebolig 982,06 98206 o000  000%
0277-1 Nerre Boulevard  Ungdomsbolig 1.024,79  1.044,05 19,26 Lodie
0285-0  Ringen Familiebolig 105473 107847 2374 2%
HEESINE Ringen Ungdomsbolig 103591 1059,65 2374 229
0686-0  Dlby Ungdomsbolig 152628 155103 2475 1,62%
0687-0 Smedegarden  Ungdomsbolig 127309 127309 000  000%
0766-0 Humlekeergdrd  Familiebolig 119543 121560 2026 ~ 109%
0914-0 Cirkelhuset Familiebolig 107039  1.077,84 745  O70%
0950-0 Fasanparken Familiebolig 1.116,47  1.146,54 30,07 2:69%
0957-0 Fasanvangen  Familiebolig 108386 10838 000  00%

Det indstilles, at bestyrelsen godkender afdelingernes budgetter for perioden 1/10 2019 til 30/9
2020.

Budgetterne blev godkendt, dog med bemeerkning vedrgrende afdeling 277-0, som ikke har
far huslejestigning pr. 1. oktober 2019, da der skal igangsaettes en plan for renovering af
afdelingen som alt andet lige vil betyde en huslejestigning pa sigt.

Der indstilles til at bestyrelsen godkender budget for afdelingen 134-0, under forudseetning af
afdelingsmgdets godkendelse.

Bestyrelsen godkendte budgettet for afdeling 134-0 uden forudseaetning om afdelingsmgdets
godkendelse.
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2.3.Orientering om vurdering af afdelinger

| det falgende er der foretaget en vurdering af afdelingerne pa baggrund af bygningsdele og

naboskab.
Disse vurderinger er foretaget ud fra forskellige parametre, som vist i det fglgende og har

faet falgende kategorisering/rating:

Rating bvagningsdele/naboskab/henlaeggelse/opsparing Rating - vurdering af afdeling

God Afdeling er velfungerende
Middel |:| I:IAfdeIing kan lgse udfordringer med malrettet indsats
Kritisk [ @ ]Afdeling har udfordringer, der kraever hjselp udefra
Bygningsdele Naboskab
e 2 @ = , o o~
5 v . 2 g 5 g 5 | 2¢
=) B 2c - @ 7}
se | = | &8 [s2| S| B | s | 25| 8B | 85 | 8=
, g5 ¥ 3 ik 2 2 2 =2 | a2 | 8§ Ry
Afdeling E o X gt} ~ =] i o % @ 8 mA% =2
134-0 Reekkehusene ) @ @ @ [ @ @
134-1 Afdeling 134-1,
\Vaskeriet, @stre Q Q 0] Q ] @ @ Q@ @ () Q@
Sandmarksvej
134-2 Etagehuset @) ] @ ] (] @ @
154-0 Separken @ Q [ ) @ @ [ [ [ @ @
224-0 @stre Sandmarksve| Q @ @ @ @ ] @ @
277-0 Melleparken Q @ @ @ Q@ @ @
277-1 Nerre Boulevard @) @ 2 (7] (]
285-0 Ringen Q @ @ @ @ @ Q @ @ @ o
686-0 @lby @ [] Q@ Q [ [] [] (] [] ] [
687-0 Smedegarden Q @ [ [ Q@ [
766-0 Humlekaergard Q @) ) @ (] (] @ @ (] [
914-0 Cirkelhuset @) ] @) O [ [ [] [ Q (] ]
950-0 Fasanparken Q @) Q @ @ (] @ (] (] (] Q
957-0 Fasanvangen Q @) Q Q ] (] @ (] (] Q (]
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Henlaggelse Opsparing (afdeling) Rating

[Vedligeholdelse - 120
Istandseett. v/fraflytning - 402
Tab ved fraflyttere - 405
Samlet vurdering

Afdeling
134-0 Reekkehusene

134-2 Etagehuset
154-0 Sgparken

OO Ovedligeholdelse - 401
OO Olopsamlet resultat - 407

O |
© |

224-0 Qstre Sandmarksve;j

277-0 Mglleparken
277-1 Nerre Boulevard )
285-0 Ringen

686-0 Glby

687-0 Smedegarden
766-0 Humlekeergard
914-0 Cirkelhuset
950-0 Fasanparken
957-0 Fasanvangen

CEEEE

o|ololoel@l | © |o|O|@|standsstt. viafytning - 121
oo o(e )| © |©

5
@

=
Q@
®

Olo|oo oo e|ole © |O|O|@|Tab ved frafiyttere - 123
L’\

©[0)|0|0|0|0|0|0|¢ © |©

Jeannette uddybede punktet og bemaerkede, at et stort underskud er naesten lige sa kritisk som et
stort overskud. Gul = obs pa. Rad skal der arbejdes pa og da vi arbejder ud fra balanceleje, skal
store overskud ogsa undgas sa vidt muligt.

Derudover blev det bemeerket, at S@parkens opsamlet resultat skulle have veeret grgnt og at det
opsamlede resultat for 277-0 fejlagtigt var grant.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

2.4. Orientering om driften i afdeling 134-0 @stre Sandmarksvej (Raekkehusene)

Ventilationsanlaegget volder nogen udfordringer. En opdatering af anleegget bar overvejes og draftes
pa kommende ejendomscheck.

2.5. Orientering om driften i afdeling 134-2 @stre Sandmarksvej (Etagehuset)

Der er udfgrt nye stigestrenge og faldstammer.

2.6.Orientering om driften i afdeling 154-0 Sgparken

Opbygning af ny affaldsgard /Container pga. de nye tiltag i forbindelse kildesortering.2020 plan.
Afdelingen har kgbt egne affaldscontainer, da det var den billigste lgsning langsigtet.

Gammel containerplads er nedlagt og har frigivet flere p-pladser som har veeret en mangelvare.
Affaldsplanen er omkring 2020 vi har nedgravet affalds system (Molokker)

Der er installeret bladvandsanlaeg i alle blokke, BWT, der har veeret lidt udfordringer med Vandtryk /
vandmaengde pa 4 stk. Der laves nye vandstik for at sikker dette problem bliver lgst.

Tidligere saltlager er ombygget til aflaselig p-plads for motorcykler / knallert.

Ventilationsanlaeg renses medium sommer 2019.
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2.7.Orientering om driften i afdeling 224-0 @stre Sandmarksvej

Der er i arets lgb udskiftet tag pa cykelskur.
Der er kommet en afdelingsbestyrelse og de stiller med to til repraesentanter til
repraesentantskabsmgadet.

2.8. Orientering om driften i afdeling 277-0 Mglleparken

Vinduer er af eeldre dato og bar drgftes pa afdelingstjek. Der er endvidere udfordringer omkring
udtjente faldstammer (og bagfald i aflgb).

2.9.Orientering om driften i afdeling 277-1 Ngrre Boulevard

Vi skal have set pa soklerne som flere steder har en del revner. Teeringer pa forbrugsrar er et andet
punkt der volder udfordringer. Begge punkter drgftes pa afdelingstjek.

2.10. Orientering om driften i afdeling 285-0 Ringen

Tagene er fra byggeriets start 1985, og er meget medtaget af mos / alger. Der er i afdelingen nogle
meget hgje traeer som er over 30m hgije. Disse skal enten feeldes eller beskaeres kraftigt, af et firma
som kan dette.

Asfaltveje og stier slar flere steder revner, og der er brug for lapning. Ligeledes er indgangspartier
som er belagt med SF-sten ujeevne pa grund af radder fra traeer. Skurer som tilhgrer hvert lejemal, er
i darlig en forfatning, og trapperne til ende lejlighederne samt dem til farste salen pa Sweitzer husene
er ogsa nedslidte.

Der skiftes lgbende ventilatorer i badevaerelserne til en ny og fugtstyret type. Der kigges pa emhaetter
og udsugningsrar til tagryggen, da de giver fugt i lejemalene.

Kakkener er i meget darlig forfatning, og der er et igangveerende arbejde med at fa nye kgkkener,
som bestyrelsen har igangsat og arbejder pa. Det er dog sat pa standby pa grund af de
undersggelser vedr. fugt i fundamenterne.

Der er fornyligt opsat BWT blgdvandsanlaeg.
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Specielt omkring renoveringen:

Vi er nu blevet feerdige med de undersggelser, som vi i samrad med Landsbyggefonden og
bestyrelsen har igangsat. P& baggrund af de udfarte undersggelser, kan vi konkludere
terreendaekkets opbygning, materialets levetid og byggeskader.

Der skal foretages yderligere undersggelser i bebyggelsen. Der skal foretages undersggelser i 10 %
af boligerne i stueplan, som svarer til cirka seks boliger.

Undersggelserne omhandler skimmelsvamp/fugt under gulvet, som kan veere en fglge af ssetninger i
jordlagene eller hgjvandstand under det betonlag, der ligger under traegulvet.

De boliger vi regner med at undersgge bliver valgt pa baggrund af oplysninger fra ejendomskontoret
om tidligere registreringer eller for at opna starst mulig bredde i undersggelserne.

Vi regner med at foretage undersggelserne i marts 2019.

Forventet tidsplan:

April 2019: Radgiver fremlaegger konklusionen for de supplerende undersggelser.
Maj 2019: Materiale fremsendes til Landsbyggefonden for tilsagn

Okt. 2019: Beboergodkendelse af Helhedsplan.

2.11. Orientering om driften i afdeling 686-0 @lby

Problemer omkring haerveerk pa dartelefoner samt udfordringer med rotter i garden.

2.12. Orientering om driften i afdeling 686-1 Ejerforeningen @lby

Der er kommet ro pa driften i denne afdeling efter flere vandskader fra vaskeriet pa 1. sal.

2.13. Orientering om driften i afdeling 687-0 Smedegarden

Der er udfordringer omkring fejl pa terrasserne hvilket medfarer, at nogle lejemal har haft vand
indtraengen.

Store udfordringer med heerveerk og dermed fglgende omkostninger pa elevatoren. Vi undersgger
om en lgsning kan veere, at tage elevatoren ud af drift en kortere eller eventuelt lseengere periode.

Vi har en sti der gar igennem afdelingen. Stien treenger til en renovering. Det undersgges om
naboejendom (Paerehaven) og Kage Kommune vil og kan bidrage til den fremtidige vedligeholdelse.

2.14. Orientering om driften i afdeling 766-0 Humlekaergard

Afdelingen gnsker fartboump og varmester ansgger Kage kommune om dette.

Der indkgbes hjertestarter samme model som i Sgparken.

Vinduer mod syd skal have olie og vedligeholdes af havehegn seettes i bero, planen er at skifte dem
alle til vedligeholdes fri model.

2.15. Orientering om driften i afdeling 914-0 Cirkelhuset

Byggeskadefonden og entreprengren har opstartsmgde vedr. MGO i uge 8. Efter uge 8 kan der
meldes noget mere ud om tidsplan m.m.

Der har veeret afholdt 5 ars eftersyn d. 13. og 22. november 2018. Sagen er uafsluttet og vi er i dialog
med entreprengr og radgiver om udbedringsarbejderne.

Der er brugt meget tid pa opfelgning efter 5 ars eftersyn med registrering af fejl og mangler, herunder
specielt hoveddgre, altandgre og gulve.

Der er valgt en ny TV udbyder pa afdelingsmgadet i januar 2019, hvilket igangseettes hurtigst muligt,
grundet store problemer med udfald af signal i de seneste maneder iszer.
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Der installeres blgdvandsanleeg opsaetning pabegyndes forar. 2019 samme leverandgr som
Sgparken.

Jeannette orienterede derudover om, at der er indgaet et fortroligt forlig med MTHgjgaard vedr. MGO
pladerne. Plan for udbedring drgftes pt. men det ér aftalt, at arbejderne skal veere afleveret inden
udgangen af 2021.

Dare og lasesystem:

Matthias spurgte til om organisationen ville betale for nye dagre, grundet alle de udfordringer de giver,
og at det er mange penge for en relativt ny afdeling. Johnny naevnte i den forbindelse, at hvis
afdelingen selv bekoster udskiftning derene vil en mulig deekning fra byggeskadefonden ga tabt.

Anbefalingen fra Jeannette var at byggeudvalget, afdelingsformand og organisationsbestyrelsen

mgdes med Esben, som har forestaet 5 ars gennemgange og laegger en plan for udskiftning af
dagrene.

2.16. Orientering om driften i afdeling 950-0 Fasanparken

Der har veeret afholdt 5 ars eftersyn d. 17. januar 2019. Sagen er uafsluttet og vi er i dialog med
entreprengr og radgiver om udbedringsarbejderne.

Der er en del udfordringer med de blandingsbatterier, der er leveret som en del af byggeriet. Det skal
aftales med afdelingsbestyrelsen om fremtidig indkeb af blandingsbatterier, bgr veere af en bedre
kvalitet.

Der er udfordringer i terreen mod nord - Industrivangen. Ishgj Kommune har reetablereret
fortovsbelaegning, hvilket medfarer en kant som vil give udfordringer pa sigt.

Kloakledninger tilstoppes ca. hver 3 maned. Driften undersgger problematikken med Ishgj
Kommune.

| affaldsrum er vi overgaet til kildesortering. Affaldsrummene er lidt sma. Pa sigt kan man overveje
om affaldsrummene skal udvides. Genbrugspladsen pa vejen skal flytte, det vides endnu ikke
hvornar. Det ma overvejes hvilke lgsninger der kan findes da det fremover ikke leengere vil veere
muligt at spadsere over pa den eksisterende genbrugsplads.

Den nuvaerende beleegning har aldrig faet et slidlag, hvilket begynder at vise sig nu. Der bar findes
midler til at fa etableret det ngdvendige top-/slidlag (vurderet 350t inkl. Moms)

2.17. Orientering om driften i afdeling 957-0 Fasanvangen

Affaldsbeholdere star i dag pa delvist pa grees. Skralderum bar udvides i takt med bedre
kildesortering.
Der har udfert en indregulering pa ventilationsanleegget som afsluttes i uge 7.

Bestyrelsen tog orienteringerne om afdelingerne til efterretning.

3) Eventuelt
Ingen bemaerkninger
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Johnny Jensen takkede for god ro og orden.

Mgdet haevet.

Godkendt den / 2019

Organisationsformand, Johnny Jensen
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