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Bestyrelsesmade i Leierbo, Kége den 6. marts 2009 kl. 10.30 pa Lejerbos kontor

Til stede var bestyrelsesmedlemmerne Kaj Hansen, Johnny Jensen, Finn Holten, Jgrgen Andrea-
sen, Allan Nykjer og Torben Andersen. Fra administrationen deltog adm.direktgr Palle Adamsen,
gkonomichef Henrik Engstrgm, projektleder Per Rosbjgrn Jensen, projektleder Carsten Bai, for-
retningsfgrer Kurt Kristensen samt direktionssekretar Tina Brorly, som optog referat af mgdet.
Der var afbud fra bestyrelsesmedlem Dion Sgrensen.

Formand Kaj Hansen abnede mgdet og bgd velkommen.

Dagsorden for mgdet

1. Meddelelser fra administrationen

2. Godkendelse af regnskab, revisionsprotokol og budget
3. Nybyggeri/renovering

4. Valg af formand og nastformand

5. Eventuelt

Ad 1. Meddelelser fra administrationen

Palle Adamsen meddelte, at rapporten om den fremtidige styring af den almene sektor er udkom-
met. Den indeholder en reekke forslag til vores fremtidige spilleregler, og til hvordan vi skal sam-
arbejde med kommunerne pd en ny méde. Hvor kommunerne i dag overvejende fgrer tilsyn og
kontrol, bliver det fremover i hgjere grad et samarbejde efter en "mél- og aftalestyrings modei”. I
ledergruppen gennemgar vi rapporten og vurderer, hvilke konsekvenser, den fir for Lejerbo og de
enkelte organisationer og afdelingers opgaver. Et af forslagene vil blive, at der med mellemrum
skal gennemfgres dialogmgde mellem boligorganisationen og kommunen, hvor der skal aftales
mal for det kommende &r om f.eks. anvisning af boliger, renoverings- og forbedringsaktiviteter, og
hvis der er behov for at igangsatte szrlige aktiviteter.

Det forventes, at regeringen fremsetter lovforslag pa baggrund af rapporten i foraret til vedtagelse
inden sommerferien og med ikrafttreeden pr. 1. januar 2010.

Det var stillet i udsigt, at der ogsé skulle komme opleg til, hvordan den fremtidige finansiering af
nybyggeri skal skrues sammen. Der er to udfordringer. Den ene er at fa et maksimumsbelgb, som
ggr det muligt overhovedet at bygge. Den anden er at fa en lavere starthusleje, s& almindelige
mennesker har rad til at bo der. Den del af rapporten er aldrig blevet lavet. Men meldingen fra
Velfzrdsministeriet er nu, at der skal afholdes hurtige mgder, sa der ogsé om finansiering kan ske
lovgivning inden sommerferien.

Men det betyder ikke for Lejerbo, at der s& kommer en hgj byggeaktivitet — tvartimod indstille vi
os pa en fortsat lav nybyggeriaktivitet. Vi forventer de kommende ar hgjest at bygge 100 boliger
arligt og det er overvejende @ldre- og plejeboliger.

Den udvikling har lagt pres pd vores indteegter i forretningsfgrerorganisationen. Vi vil gerne fast-
holde et konkurrencedygtigt administrationshonorar og bevare vores serviceniveau. Derfor mé vi
se os om efter andre indtegter. Vi vil fremover tilbyde flere tillegsydelser, og vi er i den sammen-
heng ved at udarbejde en ny udgave af vores ydelsesbeskrivelse. Det er vigtigt at understrege, at
vi forsat inden for det almindelige administrationshonorar yder en fuldsteendig og ansvarlig admi-
nistration. Det kan i den forbindelse oplyses, at administrationshonoraret for 2009 efter det bud-
get, som hovedbestyrelsen godkendte i december 2008, vil udggre 2.844 kr. Stigningen fra 2008
til 2009 er saledes pa 48 kr.

Velfeerdsminister Karen Jespersen har sat fokus pa de efterhdnden mange udseaftelser, som ikke
mindst sker i den almene sektor pa grund af huslejerestancer. Der er omkring 4.000 udszttelser &r-
ligt. Der er ofte en social tragedie bag en udsa®ttelse, og derfor vil det oftest veere en kommunal
opgave at gi ind i sagen. Lige nu er det fogedretterne, som skal give kommunerne besked. Det
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sker for sent og for tilfeldigt. Derfor har velfaerdsministeren fremsat et lovforslag, der betyder, at
lejernes frist for at betale en restance forlaenges fra 3 dage til 14 dage, og at de almene boligorga-
nisationer fr pligt til at orientere kommunen senest samtidig med, at fogedretten anmodes om at
starte en udsattelsessag.

I henhold til reglerne om vederlag til organisationsbestyrelser er der for indevaerende regnskabspe-
riode (2008/2009) kr. 30.212 til radighed til fordeling i bestyrelsen i Lejerbo, Kgge.
Organisationsbestyrelsen har tidligere besluttet, at belgbet skal deles i 8 dele, hvoraf formanden
far 2 andele og de andre bestyrelsesmedlemmer hver fir 1 andel. Med mindre organisationsbesty-
relsen meddeler andet, vil administrationen udbetale belgbet efter denne fordelingsnggle ved regn-
skabsarets udlgb.

Repreesentantskabet skal i henhold til vedtzegternes § 3 og § 18 tage stilling til valg af revisor, og
repraesentantskabet har pé sit repraesentantskabsmgde sidste &r valgt at have samme revisor som
forretningsfgrerorganisationen, nemlig KPMG Statsautoriseret Revisionspartnerselskab.
Administrationen skal opfordre til, at man pd det kommende representantskabsmgde velger
KPMG Statsantoriseret Revisionspartnerselskab som revisor.

Bestyrelsen drgftede formen for det fremtidige samarbejde med kommunen.

Ad 2. Godkendelse af regnskab, revisionsprotokol samt budget

Forud for mgdet er udsendt regnskab og revisionsprotokol for perioden 1/10 2007 til 30/9 2008,
forvaltningsrevision for regnskabséret 2007 for forretningsfgrerorganisationen samt budget for bo-
ligorganisationen for perioden 1/10 2009 til 30/9 2010.

Desuden er udsendt en CD rom indeholdelse dels arsregnskab for afdelingerne for perioden 1/10
2007 - 30/9 2008, dels budget for afdelingerne for perioden 1/10 2009 - 30/9 2010 og dels til-
standsrapport for afdelingerne .

Administrationen har forud for mgdet forhandlet afdelingernes forhold, herunder de gkonomiske,
og der foreligger godkendelse af regnskab og budget fra de afdelinger, som pa regnskabstidspunk-
tet havde afdelingsbestyrelse og/eller har atholdt afdelingsmgde.

Organisationsbestyrelsen skal tage stilling til samtlige afdelingers regnskaber samt budgetter, idet
det er en af de befgjelser, repraesentantskabet i henhold til vedtzgterne har delegeret til organisati-
onsbestyrelsen.

Afdeling 686-0 har ingen afdelingsbestyrelse, og der er ikke afholdt afdelingsm@de. Organisati-
onsbestyrelsen skal godkende regnskab og budget.

Afdeling 134-0, 134-1 og 277-0 holder fgrst afdelingsmgde efter afholdelse af dette organisati-
onsbestyrelsesmgde.

Organisationsbestyrelsen anmodes om at godkende regnskab og budget for disse afdelinger under
forudsetning af afdelingsm@dernes godkendelse.

I beretningen forrest i regnskabet - side 2,3 og 4 - er redegjort for boligorganisationens og afdelin-
gernes gkonomiske udvikling i regnskabséret.

1 henhold til reglerne skal bestyrelsen forholde sig til revisionens supplerende oplysninger i revisi-
onsprotokollen. Revisionen har pé side 131, 132 og 133 bemarkninger dels til underskuddet i bo-
ligorganisationen og dels til forhold i afdeling 134-0, 134-1, 154-0, 224-0, 277-1, 285-0, 686-0 og
687-0.

Pi side 3 i beretningen forrest i regnskabet har administrationen kommenteret revisionens supple-
rende oplysninger, som vil blive indsendt til kommunen, hvis bestyrelsen ikke har andre bemeark-
ninger.

Finn Holten meddelte, at der er fejl i antal boliger gverst pa side 132 i revisionsprotokollen.
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Henrik Engstrgm vil sgrge for tallene bliver rettet.

Bestyrelsen tog herefter revisionens supplerende oplysninger til efterretning.

Nedenstdende oversigt er et uddrag af de udsendte afdelingsbudgetter, og viser lejestigningen i de
enkelte afdelinger for den kommende periode.

Afd. nr. | Afd. navn Galdende leje | Kommende leje | Zndring pr. m? | Andring i1 %

134-0 stre  Sand- 633,18 651,47 18,28 2,89
marksvej

154-0 Se@parken 737,41 748,66 11,25 1,53

224-0 Istre  Sand- 860,50 880,75 20,25 2,35
marksvej

277-0 Mglleparken 779,79 804,33 24.54 3,15

277-1 Ngrre Boule- 866,01 922,92 56,92 6,57

Ung.bol. | vard

285-0 Ringen 802,03 819,43 17,40 2,17

Fam.bol.

285-0 Ringen 787,76 805,16 17,40 2,21

Ung.bol.

686-0 Blby 095,26 1.026,46 31,20 3,14

Ung.bol.

687-0 Smedegérden 866,69 082,29 115,60 13,34

Ung.bol.

766-0 Humlekaergard 1.002,76 1.029.06 26,30 2,62

Formanden rettede opmearksomheden pé den gkonomiske situation i afdeling 687-0, Smedegérden
og den hgje huslejestigning.
Bestyrelsen drgftede de gkonomiske forhold. Situationen fglges.

Kurt Kristensen meddelte, at han havde undersggt spgrgsméilet fremsat pd organisationens mgde
den 3. marts vedrgrende ungdomsboligbidrag.

Det forholder sig sddan, at ungdomsboligbidrag sendes aconto til LBF pa alle lejemal ved arets
begyndelse. Ved arets afslutning sendes en opggrelse over, hvor mange der reelt er under uddan-
nelse af de lejere, som bor i boligerne.

Fellesudlejningen har skgnnet, at i lyset af den hgje husleje vil det vare kritisk at sztte huslejen
s& markant op for de unge, som ikke er under uddannelse. Dette af hensyn til at fa lejet boligerne
ud.

Johnny Jensen henviste til, at organisationsbestyrelsen pd et tidligere mgde har besluttet, at de bo-
liger, der lejes ud til unge, der ikke er under uddannelse, skal betale den fulde leje.

Bestyrelsen bekreftede, at det stadig er bestyrelsen holdning.

Kurt Kristensen vil videreformidle bestyrelsens beslutning til Fellesudlejningen.

Udlejningssituationen

Kurt Kristensen meddelte, at der i Lejerbo, K@ge er 1.273 personer opnoteret pé venteliste til en
familiebolig og 895 er opskrevet til en ungdomsbolig.
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Flere af disse personer sgger pd forskellige rumtyper og forskellige afdelinger, og der er saledes i
alt 2.004 ansggere opnoteret til familieboligerne og 1.336 opnoteret til ungdomsboligerne.

Vedrgrende familieboligerne sgger 648 personer en 2-rums bolig, 807 sgger en 3-rums bolig, 481
sgger en 4-rums bolig og 68 sgger en 5-rums bolig.
Vedrgrende ungdomsboligerne sgger 646 personer en 1-rums bolig og 690 spger en 2-rums bolig.

En fraflytningsstatistik for boligorganisationens familieboliger viser, at der i regnskabsaret
2007/2008 har veret 90 fraflytninger fra boligorganisationens i alt 580 familieboliger, svarende til

en fraflytningsprocent pa 15,52. P3 landsplan ligger fraflytningsprocenten for familieboliger pd
13,88.

Der har i alt veeret 164 fraflytninger af boligorganisationens i alt 728 lejemal, svarende til en fra-
flytningsprocent pa 22,53. Landsgennemsnittet er her 16,83.

Fellesudlejningen oplyser, at udlejningssituationen generelt er god. Enkelte afdelinger er dog rela-
tivt vanskelige at udleje og kraver undertiden flere tilbudsrunder af 15-25 tilbud pr. runde. Det
gzlder afd. 154-0, Sgparken og ungdomsboligafdelingerne afd. 686-0, @lby og 687-0, Smedegir-
den.

Héndteringen af genhusningerne i forbindelse med renovering af afd. 154 fungerer tilfredsstillen-
de.

I 2008 blev der udarbejdet kvartalsvise oversigter over restancendvikling og tab pa fraflyttere i
afd. 154. Oversigterne sendes til afdelingsbestyrelsesformanden. I 2009 fremsendes oplysningerne
ménedligt og pa lejemalsniveau.

Ventelistesituationen pr. 17.02.2009:

Antal ansggere : 2214 ( heraf 88 interne)
Heraf 1 bero : 1367 ( heraf 30 interne)

Til sammenligning sa ventelisten i marts 2008 saledes ud:

Antal ansggere : 2033 ( heraf 98 interne)
Heraf i bero : 1119 ( heraf 42 interne)

Der var herefter ikke yderligere bemarkninger til dette punkt, og det konkluderedes,

at beretningen blev godkendt,

at de i denne indeholdte forslag og anmodninger blev imgdekommet,

at drsregnskab og revisionsprotokol blev godkendt og underskrevet, herunder regnskab for afde-
ling 686-0 samt regnskab for afdeling 134-0, 134-1 og 277-0 under forudsatning af afdelings-
mg@dernes godkendelse,

at budget for boligorganisationen samt afdelingernes budgetter blev godkendt, herunder budget for

afdeling 686-0 samt budget for afdeling 134-0, 134-1 og 277-0 under forudsztning af afde-
lingsmgdernes godkendelse.

Ad 3. Nybyggeri/renovering

Per Rosbigrn Jensen meddelte vedrgrende
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Afd. 154-0, Sgparken - byggeskade-, miljg- og forbedringssag

Der er fremsendt skema B den 3. december 2007.
Den samlede anskaffelsessum er beregnet til i alt kr. 223.876.000.

Belgbet fordeler sig sédledes:

Byggeskadearbejder kr. 126.084.000,-
Forbedringsarbejder kr. 59.449.000,-
Miljgforbedrende foranstaltninger  kr.  20.548.000,-
Udgifter i alt kr. 223.876.000,-

Skema B er godkendt af kommunen 18. december 2007 og af Landsbyggefonden 17. januar 2008.
Renoveringen er i fuld gang og forventes afsluttet august 2010.

Der er afsat i alt kr. 212.000. Bestyrelsen har besluttet belgbets fordeling.

Der afholdes byggemgde i nzste uge.

Carsten Bai meddelte vedrgrende

Afd. 134-0, @Ostre Sandmarksvej — byggeskade-, miljg- og forbedringssag

Arbejderne er afsluttet 25. april 2007.
Udarbejdelse af byggeregnskab er afsluttet og skema C er fremsendt til kommunen.

Afd. 224-0, Bstre Sandmarksvej — bygeeskade-, miljg- og forbedringssag

Arbejderne er afsluttet 30. marts 2007, undtagen grundvandssenkning, som blev afsluttet decem-
ber 2008.

Grundvandssenkningsarbejderne er feerdige og de sidste lejligheders skimmelsvamperenovering
pagér (der har varet problemer med at fa adgang) og forventes feerdig i februar 2009. Herefter
feerdigggres byggeregnskab og skema C fremsendes til Kgge Kommune.

Carsten Bai kunne til bestyrelsens drgftelser pd organisationsmgde den 3. marts vedrgrende de
utzette tage 1 afdeling 766-0, Humlekergard oplyse, at det nu er aftalt med entreprengren, at tagene
bliver teetnet hurtigst muligt. Herved skulle mange af de andre problemer med fugtpletter m.v. og-
sa blive afthjulpet.

Allen Nykjer var meget glad for denne melding. Det har vzret ret sé frustrerende igennem de sid-
ste 12 &r med de forskellige problemer i afdelingen som felge af de utette tage.

Han stillede nogle opklarende spgrgsmél til syns- og skgnserkl®ringen, som Carsten Bai redegjor-
de for.
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Han redegjorde endvidere for et par yderligere udestdende forhold, som Carsten Bai arbejder pa at
fa lgst.

Carsten Bai orienterede vedrgrende mulige byggemuligheder om Boholtegérd, som kommunen
har sendt i udbud. Der afholdes mgde i naste uge. Han vender tilbage til bestyrelsen herom.

Bestyrelsen var positiv indstillet p4, at man byder ind pé projekitet.

Palle Adamsen omdelte papir om projekt AlmenBolig+. Fra KAB har vi faet en henvendelse, om
Lejerbo vil veere med i dette projekt, da KAB ikke har boligorganisation i Kgge. Han orienterede
nzrmere om projektet. Hvis bestyrelsen har interesse i projektet, vil han bede KAB presentere
projektet nermere for bestyrelsen.

Bestyrelsen drgftede projektet og var positiv indstillet i at hgre mere om projektet.

Finn Holten nzvnte vedrgrende afdeling 134-0, at der er 2 problemer, som man skal finde en an-
svarsplacering omkring. Det ene problem er dgrene, som er for smalle til kgrestolsbrugere, og det
andet er emhattereol i de nye kekkener. Hvem skal betale for, at disse forhold bliver lavet ordent-
ligt.

Carsten Bai meddelte, at sagen om dgrene er sendt videre til entreprengr. Han ville undersgge
nazrmere omkring emhattercol.

Kurt Kristensen orienterede om, at der i afdeling 687-0, Smedegérden arbejdes med planer om at
omdanne ejendomskontoret til yderligere en ungdomsbolig. Endvidere arbejdes med at inddrage
fzelleshuset (benyttes ikke til formalet) som nyt ejendomskontor og mgdefaciliteter for organisati-
onsbestyrelsen.

Beboerne har dog pé det seneste afdelingsmgide givet udtryk for, at man gnsker at fastholde an-
vendelsen af faelleshuset til sit oprindelige formal.

Kurt Kristensen meddelte fzllesfaciliteter i Humlekergard, at han har bedt entreprengren stoppe
sagen. Han vender tilbage til bestyrelsen vedrgrende eventuelle ndgifter i sagen.

Man drgftede aspekterne i sagen.

Ad 4. Valg af formand og nestformand

Palle Adamsen meddelte, at i henhold til vedtegternes § 9, stk. 4 skal der hvert andet ar valges
formand og nestformand. Formand og nestformand vaelges af bestyrelsens midte, og mindst 1 af
disse skal vere beboer i boligorganisationen, jfr. vedtegternes § 9, stk. 3.

P4 et mgde i marts 2007 blev Kaj Hansen valgt som formand og Johnny Jensen blev valgt som
naestformand. Begge er pa valg i ar.

Formanden meddelte, at valgene udsattes til efter afholdelse af det ordin®re reprasentantskabs-
mgde.



Ad 5. Eventuelt
Ingen bemarkninger.

Mgdet havet.
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